/& guascalientes, Aguascalientes, dieciséis de

enero mil veinte.
VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éxpediente nuUmero *****/2019 que en la via

civil d UNICO promueve ***** on contra de *****x 13

que se dicta b s’ siguientes:
ON IDERANDOS
I. o) el articulo 82 del «cbébdigo de

procedimientos civiles para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte 1o on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s.C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone 1la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra

1



aplicea yid 1 caso dado gque se ejercita la accién de
rescisié contratos de arrendamiento respecto un
inmu e que se ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes no impugnaron la competencia de esta autoridad, de

donde sometimiento téacito a la Jjurisdiccidn de

la misma de contienden en la causa, por lo que

también cobr fcacidénf lo que establece el articulo 137

del ordenamiento

alrsindicado.
IIT.- En cldnto la wvia, se tiene en cuenta
tos Civiles vigente para el

amite ial alguno respecto a la

que el Cbébdigo de Pxn

Estado no establece

accién de rescisidén de tr de, arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma aga valer en la via uUnica

civil elegida por la parte actora
articulos que comprende el Tio del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente d stado

IV.- E1 actor ***x*x* d por su propio
derecho a *****, por el pago vy c@ de las

siguientes prestaciones: “A).- Por la rescisigs de tres”contratos de

egulada por 1los

arrendamiento que tengo celebrado con la C.

arrendataria, y por haber faltado al pago de las pensiones rentistic

contrato correspondientes al dia 4 de Diciembre del Dos mil
cantidad de $1,750.00 (UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA
M.N.) y de todo el afio 2017 comprendido doce meses por la Cantidad de
$1,850.00 (UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), y todo
el afilo 2018 comprendiendo doce meses por la cantidad de $1,950.00 (UN MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS 00/10 M.N.), y por ultimo los meses
enero, febrero, marzo, abril y mayo del 2019, cada uno por la cantidad de

$2,050.00 (DOS MIL CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), mas las que se sigan



vencieri \o-a razpn de que se pacto en el primer contrato de arrendamiento que
celebramasyei“tia 4 de Enero del dos mil catorce, haciendo mencion que de
acuerge-al contrato que celebramos los incrementos de cada afio lo serian del
10% por cada afio cofno se demuestran en los talones de pago y Unicamente
se le aumento $282.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.), el cual se le realizo a la
Arrendataria hasta /que”inedrrio en mora, asi mismo como se estipulo en la
clausula décima sextadel Contralio de Arrendamiento que se anexa al presente
escrito como los recibd2rde rggo que realizo la Arrendataria, el cual empezé el
dia 4 de Enero del dos mil caiorce;Ue Hada habitacion, el ubicado en la Av.,
**xxx del Fraccionamiento~§ » Colonia ***** con un cobro de rentas por la
cantidad de $1,550.00 (UN“MILg QUINIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100
M.N.) y esto se refiere a la casa (Wiicamente y no a los locales comerciales que
tiene la casa habitacion con el domicikb-en la Av. ***** con nimero ***** de la
Colonia y/o Fraccionamiento ***** de esta Ciudad dewiguascalientes, del cual
como se desprende del Contrato de Arrepdamiento; B).- Por la rescision del
segundo contrato de arrendamiento que tengo_gelebrado con la C. ***** con
caracter de arrendataria, por haber faltado al pag."de las pensiones rentisticas
correspondientes al dia 14 de Noviembre y 14 Diciembre del-Dos mil Dieciséis
por la cantidad de $1,600.00 (UN MIL SEISCIENTOS(PESOS-00/100 M.N.) y
de todo el afio 2017, comprendiendo doce meses por la cantida \de $1,700.00
(UN MIL SETECIENTOS PESOS MONEDA NACIONAL), y todosi aie=gs81i8,
comprendiendo doce meses por la cantidad de $1,80Q.00 (UN MIL
OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), y por ultimo los meses ene 9, febrero,
marzo, abril y marzo, 2019, cada uno por la cantidad de $1,900.00 (UN MIL
NOVECIENTOS PESOS 00/100 M.N.), mas las que se sigan venciendo a
razon de que se pacto en el Segundo contrato de arrendamiento que
celebramos, el dia 14 de Enero del Dos mil Catorce, del local comercial de calle

Ay, Frrek eekk nterior ***** del Fraccionamiento y/o Colonia ***** haciendo



mencioi yque delacuerdo al contrato que celebramos los incrementos de cada
afo lo_aumertd $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.), el cual se le realizo a la
arrencgetaria hasta que incurri6 en mora, asi mismo como se estipulo en la
clausula décima sextajdel Contrato de Arrendamiento que se anexa al presente
escrito como 1useeibos de pago que realizo la Arrendataria, el cual empezo6
con el cobro dg¢ +entas por la cantidad de $1,400.00 (UN MIL
CUATROCIENTOS PESOS 00/400 M.N.) y esto se refiere al local comercial en
el domicilio en la Av. J»***gon namero ***** interior ***** de la Colonia y/o
Fraccionamiento ***** de esta ciuegdal | 'e Aguascalientes, del cual como se
desprende del Contrato @€ \Arrendamiento; C).- Por la rescision del tercer
contrato de arrendamiento que tango-celekfado con la C. ***** con caracter de
arrendataria, por haber faltade™ al-pago ge las pensiones rentisticas
correspondientes al dia 24 de Noviempiey Diciembre del Dos mil Dieciséis por
la cantidad de $1,600.00 (UN MIL SEISCIENT@S PESOS MONEDA
NACIONAL) y de todo el afio 2017, comrendiendd en _doce meses por la
cantidad de $1,700.00 (UN MIL SETECIENTOS PESCS00/100 M.N.), y todo el
afio 2018, comprendiendo doce meses por la caitidadgde $1,800.00 (UN MIL
OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), por ultimo les me€ses de Enero,
Febrero, Marzo, Abril y Mayo del 2019, cada uno por }a cantidad de $1,900.00
(UN MIL NOVECIENTOS PESOS 00/100 M.N.), mas las Twe se sigan
venciendo a razon de que se pacto en el tercer contrato de arrengiaiiiomgegue
celebramos, el dia 24 de Agosto del Dos mil Catorce, por el logal comercial el
ubicado en la Av. ***** 205 interior A, del Fraccionamiento y/o C{ pnia*****,
haciendo mencion que de acuerdo al contrato que celebramos los incrementos
de cada afno lo seria del 10% por cada afio como se demuestran en los talones
de pago que realizo la Arrendataria hasta que incurri6 en mora, asi mismo
como se estipulo en la clausula décima sexta del Contrato de Arrendamiento

que se anexa al presente escrito como los recibos de pago que realizo la



Arrendc aria, el cual empezé con el cobro de rentas por la cantidad de
$1,400, 008" VIIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) y esto se refiere
al locagt-comercial en el domicilio en la Av. ***** con nUmero ***** interior ******
de la Colonia y/o Fragcionamiento ***** de esta ciudad de Aguascalientes, del
cual come~se udBpiende del Contrato de Arrendamiento; D).- Para que en
consecuencia de I aiiterior, se condene a la demanda a entregarme, el
inmueble y locale5S comerciales £1 ubicado en, Av. ***** con nlmero ***** y sus
interiores ***** y **E-delgFraccionamiento y/o ***** de esta Ciudad de
Aguascalientes debidamente desocupac ) libre de todo adeudo por concepto de
agua y energia eléctrica has y el dia-€n gie me haga entrega del inmueble que
le fue arrendado, en forma real yymaterial,y se anexa al presente escrito recibo
del agua con un adeudo hasta el.Gla cuatiyd de diciembre del dos mil dieciocho
por la cantidad de $24,451.00 (VEANTICUATRO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.), y de lo gue=eg, vaya generando hasta
que me haga entrega real y material de los/bienes infnuebles ya mencionados
libres de todo adeudo; E).- Para que se condenesa la-gemandada al pago de la
cantidad de $57,600.00 (CINCUENTA Y SIETE'WIL&EISCIENTOS PESOS
00/100 M.N.), por concepto de pago de las rentas del priiner-cOntrato que dejo
de pagar la demandada a partir del mes del 4 Diciemire del dgs mil dieciséis,
hasta la fecha, mas las que se sigan causando y que la demangada ha dejado
de pagar hasta el ultimo dia en que haga entrega del inmueble aperitaepssu
favor, en su negativa de abstenerse a cumplir cabalmente ¢l pago de las
mismas en los dias 14 de cada mes y que hasta la fecha dejo de p aarlas, sin
motivo justificado; F).- Para que se condene a la demandada al pago de la
cantidad de $54,700.00 (CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS 00/100 M.N.), por
concepto de pago de las rentas del segundo contrato que dejo de pagar la
demandada a partir del mes del 14 Diciembre del dos mil dieciséis, hasta la

fecha, mas las que se sigan causando y que la demanda ha dejado de pagar



hasta e jitimo<ia en que haga entrega del inmueble arrendado a su favor, en
Su negativasgE€"anstenerse a cumplir cabalmente el pago de las mismas en los
dias 34-de cada mes y que hasta la fecha dejo de pagarlas, sin motivo
justificado; F).- Para gue se condene a la demanda al pago de la cantidad de
$54,700.06 (CUARRENTA Y NUEVE MIL PESOS 00/100 M.N.), por concepto de
pago de las rentas/del"seglndo contrato que dejo de pagar la demandada a
partir del mes dei"14 _Biciembreddel dos mil dieciséis, hasta la fecha, méas las
que se sigan causandd y quegia demandada ha dejado de pagar hasta el ultimo
dia en que haga entrega del jrimuebi€“c yendado a su favor, en su negativa de
abstenerse a cumplir cabalif \nte el pago.de las mismas en los dias 14 de cada
mes y que hasta la fecha dejo de(pagatias#Sin motivo justificado; G).- Para que
se condene a la demandada’al pagsd de/ la cantidad de $54,700.00
(CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.), por concepto de pago de las
rentas del tercer contrato que dejo de pagar la demamepda a partir del mes del
24 Noviembre del dos mil dieciséis, el ultimo dia €n que haga entrega del
inmueble arrendado a su favor, en su negativa dé€ “abstenerse a cumplir
cabalmente el pago de las mismas en los dias 12"de cgda mes y que hasta la
fecha dejo de pagarlas, sin motivo justificado dando comeo resuitado la cantidad
de adeudo de los tres contratos que se realizo coy la hoy“demandada la
cantidad de rentas vencidas la cantidad de $167 00.00 (CIENT{) SESENTA Y
SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.), tomando en consideracion qu¢ 1ig"semsina
en cuenta los adeudos de servicios de los bienes muebles; H).- Para que se
condene a la demandada al pago de los dafios y perjuicios por el d¢ erioro que
le haya causado al bien inmueble ubicado en Av. ***** con namero ***** sus
interiores locales comerciales ***** y ****** de| Fraccionamiento y/o Colonia
**x+% de esta ciudad de Aguascalientes los cuales de existir deberan ser
cuantificados en ejecucion de sentencia; 1).- Para que se condene a la

demandada al pago de los gastos y costas judiciales que se originen a mi



de la tramitacion de este Juicio, que por su culpa me veo

preci over en su contra, a la negativa de pagarme puntualmente la

renta inmueble ubicado en Av. ***** con numero ****** y de los interiores

FRkkkk y kxeeek del misrpio namero del Fraccionamiento y/o Colonia ***** de esta
ciudad d lentes.”. Accién que contemplan los articulos

2296 fracciédn 0 yv 2360 fraccidén I del Cbébdigo Civil

vigente del

a
La demandada AKX da

contestacién a la ema nstaurada en su contra vy
opone controversia plas prestaciones que se

le reclaman y parcial to a los hechos en que

e S
se fundan, invocando comg” eyepdiones de su parte las

siguientes: 1.- La de Oscufidad en la demanda; y 2.- La
de Improcedencia de la Accidn.

Toda vez que de la es planteadas por

la demandada, la de oscuridad e demanda resulta de

previo y especial pronunciamiento acorde lo previsto por
el articulo 371 del Cbédigo de Proc@/ Civiles
vigente del Estado, se procede a reso a isma. Por
oscuridad en la demanda se entiende que estéﬁ(ctada en

términos confusos, imprecisos o anfiboldbdgicos ¢

al demandado conocer las pretensiones del
hechos en que se funda. Para decidir sobre la exce
comento, se extraen de la contestacién de demanda los
argumentos en gque se sustenta la misma, sustentandose la
excepcién en que la demanda no se seflalaron circunstancia
de modo, tiempo y lugar; invocando ademéds, que tanto en el

hecho uno como en el dos de la demanda se habla de tres



Contr arrendamiento y ahi mismo se aducen supuestos

retra los pagos, lo que los hace complejos vy

difi es de contestar. Excepcidén que a Juicio de esta
Autoridad resul improcedente, pues la parte actora en los
hechos manda establece con toda claridad la fecha

en que se cel ada uno de los contratos base de 1la

accién, los ijutuebles g fueron objeto de ellos y la renta
que se estipulo a contrato, que si bien en los puntos

de hechos de la dem ue se hace referencia la

excepcionante, se obs la parte actora en el primero

de ellos hace una natraiiv efcoOmo se fueron dando los
Contratos, la renta estip da-pjra £ada uno de ellos y que
se ha incumplido con el pago la misma, mientras que en

el segundo punto de hechos reitera cual _fue el monto de la

renta para cada contrato y el inc anual de la misma,

lo que genera falta de claridad are cidén, esto no ha
impedido que la demandada pueda dar estacidédn y esto se

confirma de lo que expone en su escrito d tacidén de

demanda, en donde se refiere a cada uno ntratos vy

expone los argumentos de defensa que estim rtinentes,

aduciendo que procede la prdérroga por cuant dos

primeros contratos y que el tercero aln no s encuentra

vencido, aunado a que no se pactd increment obre a
renta, de donde deriva lo improcedente de la ex cién en
comento en razén que la forma de exponer los hechos de la
demanda no le ha impedido dar contestacidén a la demanda y
por tanto, no se le deja en estado de indefensidn.

V.- Establece el articulo 235 del Cdbédigo de

Procedimientos Civiles vigente en 1la Entidad, que: YEI1



actor' jJebe qrobar los hechos constitutivos de su accién y
el reo Jese=Ge sus excepciones.”. En observancia a esto las
partes~ exponen en sus escritos de demanda y contestacién
una serie de "hiechos como fundatorios de su accidén vy
excepcioeries mlanteadas, de donde se obtiene como
controversia 1q siguiente:

Qie no se pagfto incrementar las rentas en cien
pesos cada afio, q 2 larrenta correspondiente al Contrato de
fecha cuatro de enero & dessmnil catorce se pagaria en el
domicilio del arrendfidor, <in indicarse el domicilio de
este; por cuanto a las rentadé*de los otros dos Contratos,
se pagarian en los locale. rmaterjla de arrendamiento; siendo
falso que se incurriera en pora en cuanto al pago de 1la
renta, ya que en multiples ocasiones el arrendador no
llegaba 1los dias acordados a ¢dbrar Za renta y en 1la
mayoria de las veces que se le “Zmtregaballa renta no daba
el recibo correspondiente, aunado < \gue dejo de pasar a
cobrar la renta y no ser cierto que se r| gairsera por el
pago de la misma; sefialandose también que/los Comrtratos del
cuatro y catorce de enero de dos mil cat€ :.ce se han
prorrogado por tiempo indeterminado y que dade” esto debid
notificarsele judicialmente la intencién del arjendador de
dar por terminados dichos Contratos, y el “de~Secha Qe
catorce de agosto de dos mil catorce aun no 1ll€ga a su
término. Con sujecidén a esta controversia, es Unicamente la
parte actora quien ofrecid pruebas, las que se valoran en
la medida siguiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de la

demandada *****, quien al desahogar aquellas qgue por

9



escri e 4e formularon y que previamente se calificaron

de le or cuanto a los hechos controvertidos aceptd
como Yeierto: el haberse estipulado respecto a cada Contrato
que la renta sé /incrementaria anualmente en cien pesos y
ademas celebracién de los Contratos los inmuebles

le fueron entr

al corriente

en buen estado de uso, funcionando y

pago gdle los servicios de agua y luz, que
a la fecha exi eudo sobre el servicio del agua
(posiciones tercera, Cuaad y quinta) ; confesional

anterior, a la cual _s

O
con lo que disponen Lés _art]

a pleno valor de conformidad

247 y 337 del Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vi t tado.
No pasa desaperci 0 que la absolvente también

contesto en sentido afirmativo las posiciones comprendidas

de la uno a la tercera del plieg pOsiciones, mas las

mismas se desestiman en observa a l1gh,que disponen 1los

articulos 234, 251 y 336 del Co Procedimientos

Civiles vigente del Estado, de donde se e que las

pruebas podran versar sobre hechos contr y gque no

tendran valor alguno aquellas que sean contra a esto.

Las DOCUMENTALES PRIVADAS que

consistir en los recibos de agua expedidos por
AGUASCALIENTES MEXICO, S.A. DE C.V., respect
numero ***** e informe rendido por el Gerente Juridico de
dicha persona moral, las cuales obran a fojas doce,
cuarenta y cinco y cincuenta y siete de esta causa, por
encontrarse adminiculadas en la confesidn expresa Jque
vierte la demandada al absolver posiciones y aceptar dgue

los inmuebles objeto de 1los Contratos de arrendamiento



do por consumo de agua, a las documentales en

andlisi es concede pleno valor de acuerdo a lo que
esta ce el articulo 346 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente gel Estado; documentales con las cuales se

acredit a el veinte de julio de dos mil diecinueve,

los inmuebles de 1los Contratos de Arrendamiento

reportan un nsumo de agua potable de SEIS MIL

NOVECIENTOS SETE NCO PESOS CON DOS CENTAVOS.

Las DOCUME elativas a 1los talones de
recibos de pagos de_a que se anexaron a la demanda vy
obran de la foja cataorce nticuatro de este asunto,
documentales a las cuales es concede ningun valor en
observancia a lo que establec os articulos 344 y 346 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vige del Estado, al

seflalar que se considera autor de Zumento a aquél que

lo suscribe o por cuya cuenta
porque los documentos privados prove tes” de tercero sblo
hardn prueba si la verdad de su contenido estra con

otras pruebas y tendrdn el wvalor qu merezCan estas

ormado y ademas

pruebas, condicidén que no se da en el caso en 31isis dado
gue no se aportan otros medios de prueba para juds
contenido y esto no obstante de que la demanddda resulta
tercero respecto a los actos juridicos que se’c i gnan-€n
las mismas.

La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, la cual se
hizo consistir en el rendido por COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD vy visto a fojas cincuenta y tres de esta

causa, mismo que prueba en contra del oferente en

observancia a lo que dispone el articulo 345 del Cédigo de

11



Proce () s Civiles wvigente del Estado, al desprenderse

del mij el servicio numero ***** correspondiente al
domi io ubicado en Avenida de la ***** numero ***** guidn

**x**x* de la Colopia ***** de esta ciudad, se encuentra dado

de bajo se indique que reporte adeudo alguno.

NTAL PRIVADA relativa a los Contratos
de Arrendamigito,~que s anexaron a la demanda vy obran
agregados a los 0s de las fojas siete a la once de esta
al

causa, respecto a la parte actora en aras de su

perfeccionamiento tam ecié la prueba de RATIFICACION

DE CONTENIDO Y FIRMA la demandada, a quien en
audiencia de fecha nueve bre de dos mil diecinueve
se les tuvo por ratificando contenido de los Contratos

seflalados y por reconociendo como suyas_las firmas que los

calzan, por lo que dado esto vy servancia a lo que

establece el articulo 342 de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, a la do t en analisis se
le otorga pleno valor y con la cual /asﬂ‘lt de manera
fehaciente: Que en efecto las partesy de egte Jjuicio
celebraron tres Contratos de Arrendamien kAkKxXX en

calidad de arrendador y ***** como arrendatariay rimero

llevado a cabo el cuatro de enero de dos mil cajorce seglun
lo confiesan asi las partes y lo que se “co bora 1
establecerse Ccomo
temporalidad del mismo el de cinco afios y como fecha de
terminacién el cuatro de enero de dos mil diecinueve,
siendo su objeto el inmueble marcado con el numero dos mil

quinientos tres de la Avenida de la *****, Colonia ***** de

esta Ciudad, pactédndose como renta la cantidad de MIL



NCUENTA PESOS MENSUALES; el segundo Contrato

el catorce de enero de dos mil catorce,

resp o al 1local marcado con el nUmero ****** Jletra
WrrAkExT de la enida de la ***** de la Colonia ***** de
esta Ci ; tipulandose como renta la cantidad de mil

cuatrocientos una vigencia de cinco afios; y el

tercer contrsa

catorce, sobre o@al ubicado en Avenida de la ****%
numero dos mil quinieniJs letra “W*****x” de la Colonia

**x*** de esta Ciudad dose como renta la cantidad de

fechas veinticuatro de agosto de dos mil

MIL CUATROCIENTOS PE c mporalidad del mismos el

de cinco afios; sujetos ntratos a los deméas

términos y condiciones se desprenden de las

documentales wvaloradas.

LLa CONFESIONAL EXPRE se hizo consistir

en la que vierte la demandada e de contestacidn
de demanda, por cuanto a la de los tres
contratos de arrendamiento base de la acc| %¥n, inmueble
objeto a cada uno de ellos, monto de a repta dgque se
estipulo en cada Contrato, que la temporali{ad de cada

Contrato seria de <cinco afios( hechos priner terc

parrafo, hecho dos pentltimo y ultimo parrafo, /hecho tres
primer parrafo, hechos cuatro, seis, nueve
confesional a la cual se le otorga pleno valor e érminos
de lo que establece el articulo 338 del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

La PRESUNCIONAL, la cual resulta desfavorable a

la parte actora y esencialmente la humana, gque surge de lo

estipulado en los contratos base de la accidén respecto al

13



© de las rentas, indicandose en el contrato de

fecha e enero de dos mil catorce que se pagarian en
icilio del arrendador y no se sefiala este domicilio,
mientras que en Jos otros dos contratos se estipuldé que se

cubriri local objeto de cada uno de ellos, de donde

surge presuncid € de que si el arrendador iba a cobrar

las rentas a ciliogddonde se ubican los locales dados

en arrendamiento, mhién lo hacia para el pago de la renta
del inmueble objeto d ato celebrado el cuatro de

enero de dos mil ca¢fo bues resulta contrario a toda
1

légica juridica que dador iba a cobrar las

rentas del catorce y w ti ro, de cada mes, gque no
aprovechara para cobrar la r del dia cuatro o bien que

la parte demandada fuera al domicilio del arrendador

Unicamente a pagar la renta de

e si el arrendador
de todos modos iba ir a cobra as _otzr rentas, lo que
justifica el comentario de la n a de que el
arrendador 1iba a cobrar 1la renta deﬁ( la fecha
estipulada; presuncional a la cual se leéwrw valor
en términos de lo que dispone el articulo 352 Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Y la INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, e ndiéndose
por esto todas y cada una de las constancias %)V
la presente causa, misma que resulta desfavorakle a la
parte actora, pues independientemente del alcance
probatorio que se ha otorgado a los elementos de prueba
antes valorados y lo precisado en los mismos, no arrojan

elementos suficientes para establecer que le asista derecho

a la parte accidénate por cuanto a la accidn ejercitada, al



ruebas para justificar que previo a la accidn

que hi r requiriera a la demandada por el pago de las

rent adeudadas, dado que la prueba CONFESIONAL DE

POSICIONES en nagla le favorecidé en ese sentido y la prueba
TESTIMON{ﬂE;q..Jle fue admitida no se desahogd.

v 0 el alcance probatorio concedido a
los elemento prue¥a antes valorados, ha lugar a

declarar que ra no acredito los elementos

o
constitutivos de su aciiod a demandada si justificd en

e endiendo a las siguientes

consideraciones légice~jurid disposiciones legales.

parte sus excepc

Por cuestidn métrogdo sg analizan primeramente
las excepciones planteada or la demandada, pues

corresponden a los medios de defensa que_la ley les concede

frente a las pretensiones de su c@ , con la finalidad

de diferir, destruir o anular lId™gccién djercitada, siendo

las siguientes:

La de Oscuridad en la demanda a al ya fue
analizada y resuelta en el cuarto cor@de esta
sentencia, declardndose improcedente la misma

Invoca ademéds la demandada, la c

Prorroga en cuanto a los Contratos de arge€ndamiento

celebrados el cuatro y catorce de enero de dos midl\cator

Pues Dbien, de acuerdo a lo que manifiesta a parte
demandada al plantear la excepcidén en comento, es en si la
prérroga de los Contratos por haber operado 1la téacita
reconduccién a que se refiere el articulo 2358 del Cdédigo

Civil vigente del Estado; ciertamente, la norma sustantiva

mencionada sefiala que “Si después de terminado el plazo por

15



celebro el arrendamiento, el arrendatario
conti oposicidén en el uso y goce del bien arrendado,

cont ar arrendamiento por tiempo indeterminado,

a el
estando obliga el arrendatario a pagar la renta que
corresp@d el tiempo que exceda conforme a 1o
convenido en contrato;..”. Dado lo anterior y
considerando u la tgmporalidad de 1los contratos de
ela

arrendamiento ba accidn se convino en cinco afos,

luego entonces en los)Celedmgpdos el cuatro y catorce de

lu 6 el tres y trece de enero

demanda se presentd el

enero de dos mil ca

de dos mil diecinuex
veintinueve de mayo del m i o, por tanto, operd la
tacita reconduccidn respecto 0s mismos y se prorrogaron

ipbtesis a que se

refiere el articulo 2358 del ivil vigente del
Estado, mas esto resulta irrelcePante, ef) razdn de que se
dado que se ejercita la accidn rescisién de 1los
sefialados contratos y prevista en el ar‘§(2 fraccidén
I del cédigo antes invocado, sustentada &faﬁa de pago
de las rentas estipuladas en los contratos. &

Sefiala la demandada, que e} existe

incumplimiento de su parte por cuanto al pggd de las

rentas, dado que las mismas se cubririan e
objeto de los contratos de arrendamiento, sien que el
arrendador no siempre pasaba los dias convenidos y cuando
lo hacia no entregaba los recibos del pago, ademés de que
dejé de pasar a cobrarlas y no la ha requerido
extrajudicialmente respecto al pago de las mismas;

argumento que se estima fundado, en mérito de lo siguiente:



De acuerdo a lo que dispone el articulo 1953

del Codd vil vigente del Estado, por regla general el
pago be hacerse en el domicilio del deudor, salvo que las
partes convinier;n otra cosa; en el caso en analisis, se
tiene g to a los contratos de arrendamiento base de

la accidn, cel el catorce de enero y veinticuatro de
C

o
noviembre de o} mil

efectuaria en el aim le dado en arrendamiento, segln se
desprende asi de 1la u quinta de cada uno de los
Contratos; y por c Contrato de arrendamiento que

confiesan las partes ge g€l ofcl cuatro de enero de dos
mil catorce, se ha pro o) razonamiento que se

vierte en la prueba presuncio , gue independientemente de

torce, el pago de las rentas se

haberse estipulado que el pago de la rentas por cuanto al

mismo se efectuaria en el domici irrendador, este se

efectuaba también en dos locale
otros dos Contratos de Arrendamiento

- Asi las cosas y consideéa/ la parte
actora no justifico, que requiriera a l@a por el

pago de las rentas adeudadas en 1los 1local omerciales

omercidlles objeto de 1los

Wk kxxKx//

ubicados en Avenida de la ***** nUmero ***** letr
y WxA*xx7” . Colonia ***** de esta Ciudad de Agu alientes,
consecuentemente resulta fundado el argumento que o)
incurrié en mora de conformidad con lo que establece el
articulo 1953 del Cébdigo Civil vigente del Estado, cobrando
aplicacién al caso el siguiente criterio Jjurisprudencial:
PAGO. SU REQUERIMIENTO, ES UN ELEMENTO DE LA ACCION DE
RESCISION POR MORA, CUANDO NO SE SENALA EL DOMICILIO EN EL

QUE SE DEBE DE CUBRIR EL PRECIO. La procedencia de la accion de rescision
17



de un C wtrato €8 compraventa por mora del deudor, generalmente descansa en el
acreditamiante=te l10s siguientes elementos: a) la existencia de la obligacion, b) la
exigibijigad de ésta, y c) el incumplimiento del deudor, en el entendido de que respecto
a este elemento, se ha gbnsiderado suficiente que el acreedor afirme la existencia del
incumplimiento, &% conforme a las reglas que regulan la prueba, corresponde al
deudor demostrar el Lumplimiento. Sin embargo, en aquellos casos en que se omitio
sefialar en el contr4io base de la a€cion el lugar donde deberia realizarse el pago, el
incumplimiento del deud=»congtituye tan solo uno de los elementos integrantes de la
referida accion y no es suficiefite, G hon la existencia de la obligacion y la
exigibilidad de ésta, para ten€ \por integradas los elementos de la accidn rescisoria
intentada, sino que conforme at-artiatlo 2682 déi Cddigo Civil para el Distrito Federal,
el que establece que por regla general; el pagoebe Hacerse en el domicilio del deudor,
debe exigirse, como un elemento mag para la procedencia de tal accion, el
requerimiento que haga el vendedor-acreedor al compradessg'2udor, en el domicilio de
éste, pues al haberse omitido sefialar el domicitio en que-Se debia cubrir el precio, es
obvio que dicho comprador se encontré en la imposSibitiiad factica de cumplir la
obligacion o pago de referencia; imposibilidad que™neceagariamente conduce a la
admision de que no pudo incurrir en mora, en tanto que es claro gue“el resultado no se
debié a una causa que dependiera de su voluntad. De tal pfanera au€ si el vendedor-
acreedor no probo haber ocurrido al domicilio del comprador-deudc \a requerirle el
pago del precio de la cosa, y menos acreditd que éste se hubiera negadu a pagp:;es
obvio que el deudor no pudo incurrir en mora y, por ende, no quegian debidamente
integrados los elementos de la accion para exigir la rescision de la comp aventd, con
apoyo precisamente en una mora en la que no se incidié, por lo que debe concluirse que
en ese supuesto el requerimiento de pago si es un elemento de la accion de rescision por
mora. Registro: 196969. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis:
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo VII,

Enero de 1998. Materia(s): Civil. Tesis: 1.80.C. J/4. Pagina: 1021.



ado lo anterior, ha lugar a determinar que no
erecho a la parte actora para demandar la
Rescisidn de 1los contratos de Arrendamiento base de 1la
accién, por no arse la hipdtesis a que se refiere el

articul fraccidén I del Cbébdigo Civil vigente del
Estado, toda v en el caso no basta el acreditar 1la
existencia d os” Contrgltos y la obligacidén de pagar las
rentas que se e ipularon en los mismos, pues el haberse
demostrado que el p:<§€e J rentas se realizaria en el

domicilio wubicado e de la ***** nimero ***x*x*

letras Whxxx*7 y Whkx onia ***** de esta Ciudad

de Aguascalientes y no 0s la parte accionante que
previo al ejercicio de su acgidil requiriera a la demandada

por el pago de las rentas, da sustento para sostener que la

arrendataria no incurrid en gnsecuentemente no

procede declarar rescindidos 1lo ntrdatol) de Arrendamiento

base de la accidén, como consecuenci mpeco proceden las

demds prestaciones que se reclaman.

En cuanto a las costas del juitcio, atiende a

lo que establece el articulo 128 del Cbédigo tivo de la

materia vigente del Estado, el cual dispone

que pierde debe rembolsar a su contraria las febOstas del
proceso, luego entonces si la parte ac
perdidosa, es de condendrsele y se le condena a cubrir a su
contraria los gastos y costas del Jjuicio, los dgque se
regularan en ejecucidén de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademéds en
lo dispuesto por los articulos 32, 39, 79 fraccidén III, 83,
84, 85, 107 fraccidédn IV reformado, 223 al 228, 353, 369,
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372 y demés relativos del Cédigo de

Procedimi S Civiles vigente, es de resolverse y se
resu e:

PRIj?KO.— Se declara que el actor no probd su
accidn.

SE . Que la demandada Jjustifico en parte

sus excepcio
TERC - XNo procede declarar rescindidos los
Contratos de Arrendami o_l de la accidn, como tampoco

condenar a la demandgd bago de las demds prestaciones

que se le reclaman, s y la accidén mencionada

se sustentan en el incump poxr cuanto al pago de las
rentas estipuladas en dic contratos vy sin que se

demostrara gque la demandada incurriera mora respecto al

pago de las rentas reclamadas.

CUARTO.- Se condena actora a cubrir
a su contraria los gastos y costas d

QUINTO.- Con fundamento en 1lo
articulos lo que establecen los articulo
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transpar ia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos” 1. 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I d a Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica Estato
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de s cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la informacidén gque se tenga en
posesidn, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en forma de juicio, a través de

versiones publicas, en 1los cuales deberda suprimirse la



infor o) clasificada como reservada o confidencial, la

cual nde a los datos personales que refieran las
part de ahi que en determinado momento en que se
publique la versién publica de la resolucidn que ponga fin

a la pr usa, la misma no contarad con los datos que

refiere el pr se 1informa a las partes que se

ica de la presente resolucidédn una

C. Juez Segundo Civi pital, LIC. ANTONIO PINA

MARTINEZ, por ante aria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO autoriza. Doy fe.

SECRETARIA %
La sentencia que antecede se‘yﬂl' en lista

de acuerdos de fecha diecisiete de enero dos 1l veinte.
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